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Interview mit dem geschéftsfiihrenden Vorstand der Baugenossenschaft Familienheim Baden-Baden eG Stefan Kirn

Wunsch nach starkerer Bericksichtigung

Anlasslich des
70-jahrigen  Be-
stehens der Bau-
genossenschaft
Familienheim Ba-
den-Baden eG
sprach La Cité mit
dem geschaftsfiih-
renden Vorstand
Stefan Kirn.

Eines der ers-
ten Bauprojekte

war die Siedlung im Eichelgarten in der
Ndhe des Verfassungsplatzes. Wieviel
Wohnraum ist damals dort entstanden,
und wie groB ist der aktuelle Bestand
an Wohneinheiten, die die Baugenos-
senschaft seit 1950 in Baden-Baden er-
richtet hat?

Stefan Kirn: Nachdem die Genossenschaft
das Gelande im Eichelgarten von der Stadt
erwerben konnte, wurde bereits 1950 mit
dem Bau der Siedlung begonnen. Insgesamt
entstand eine Anlage von 57 Reihen- und
Doppelhdusern mit 117 Wohnungen.

Die Gesamtbauleistung der Genossenschaft
seit 1950 sind 1.069 Wohneinheiten in 350
Hausern und acht gewerbliche Einheiten. Fer-
ner wurde der Bau von 60 Heimplatzen fiir
einen gemeinnltzigen Trager technisch be-
treut.

Wie hat sich die Aufgabenstellung seit
der Griindung verandert?

Stefan Kirn: Erinnern wir uns — in der zwei-
ten Halfte der 1940er-Jahre wohnten mehr
franzdsische als deutsche Staatshiirger in
unserer Stadt. Fir die stationierten Armee-

streitkrafte gab es bei Weitem nicht ausrei-
chend Kasernen und Wohnraum. Die Folge:
Hotels, Hauser und Wohnungen wurden be-
schlagnahmt.

Die Not der Nachkriegsjahre, die durch
gravierende Unterversorgung mit Wohn-
raum gezeichnet war, sollte durch die
Griindung der Familienheim Baden-Baden
eG gelindert werden. Wohnungsknappheit
ist heute noch genauso aktuell wie zur
Zeit der Griindung unserer Baugenossen-
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Weitere Mietwohngebaude in der Cité geplant

schaft. Vor allem im Bereich des bezahlba-
ren und finanzierbaren Wohnungsbaus ist
der Wohnungsmarkt in Baden-Baden an-
gespannt,

Seit der Griindung vor {ber 70 Jahren ist
unsere Geschéftspolitik auf Nachhaltigkeit
und Langfristigkeit ausgerichtet. Wir wollen
die Wohn- und Lebensqualitat der Menschen
verbessern und dauerhaft sichern.

Neben der Erstellung von bezahlbaren Woh-
nungen steht die Baugenossenschaft gleich-
zeitig aber in den nachsten Jahren vor viel-

faltigen Aufgaben: Neubau, energetische
Modernisierung, Klimaschutz, altersgerech-
ter Umbau, Instandsetzung und auch die
Anforderungen der zunehmenden Digitali-
sierung wollen umgesetzt werden.

All diese Aufgaben gilt es zu bewdltigen,
ohne die Mieter zu Gberfordern. Auch bei
konsequenter Anpassung an den derzeitigen
Strukturwandel fallen Werte wie sicheres
und gutes Wohnen, familiengerechte Woh-
nungen und Eigenheime nicht einseitigem
Ertragsstreben zum Opfer.

Hotel Mama...?
¥ NO... Familienheim!

Ist cooler, als es sich anhért.

Das Alter

genieBen...?

E Ja... mit
Familienheim!

.~ Ist bequemer,
. als es sich anhort.
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Seit Giber 70 Jahren garantieren wir
sorgenfreies und bezahlbares Wohnen.
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Mein neue:

= Gutes, sicheres
und sozial
verantwortbares
Wohnen

= Attraktiver,
barrierefreier
und bezahlbarer
Wohnraum

= Vielfdltiger
Wohnraum
fur jedes
Lebensalter

.. ™ Wohnung finden
ohne Provision

Hier fiihlen
wir uns wohl!

Die Baugenossenschaft verfiigt iiber 216
Wohneinheiten allein in der Cité. In der
UfgaustraBe entstehen derzeit weitere
zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt
28 Wohneinheiten. Gibt es schon einen
Fertigstellungstermin, und sind bereits
alle Wohnungen vermietet?

Stefan Kirn: Als Bauherr errichten wir der-
zeit in der UfgaustraBe bzw. der StraBbur-
ger StraBe insgesamt 28 Mietwohnungen in
zwei Mehrfamilienhausern. Eines der Wohn-
gebaude wird nach Fertigstellung in den Be-
stand der GSE Ubergehen. Das andere ver-
bleibt in unserem Eigentum.

Einen genauen Fertigstellungstermin gibt es
noch nicht. Derzeit gehen wir vom 3. Quartal
2021 aus. Die Vergabe der Wohnungen wird
voraussichtlich im 1. Quartal 2021 erfolgen.
Mietinteressenten konnen sich bereits jetzt
vormerken lassen.

Sind weitere Projekte in der Cité ge-
plant?

Stefan Kirn: Wir haben mit den Planungen
eines weiteren Mietwohngebaudes in der
Cité begonnen.

Baugrundstiicke werden immer knapper,
die Baukosten steigen immer mehr. Wie
reagiert die Baugenossenschaft Famili-
enheim auf diese Entwicklung?

Stefan Kirn: Eine Entspannung der Nach-
fragesituation und damit eine Entspan-
nung der Preissituation wird es — wenn
iiberhaupt — in Baden-Baden erst in eini-
gen Jahren geben.

Unseres Erachtens sollten sich Kommunen
und Lander der Daueraufgabe stellen, mehr
Bauflachen zu schaffen und Nachverdich-
tung und Dachaufstockung anzureizen statt
auszubremsen. Die Wohnungswirtschaft be-
notigt eine aktive und vorausschauende Lie-
genschafts- und Bodenpolitik der Stadte und
Kommunen.,

Kommunale Grundstiicke miissen grund-
satzlich nach dem Gebot der Konzeptverga-
be und nicht nach Hochstpreisen oder auf an-
dere Weise abgegeben werden.

In diesem Zusammenhang wiinschen wir uns
als Wohnungsbaugenossenschaft und als zu-
verlassiger Partner der Kommunen, der mit
attraktivem und preisgiinstigem Wohnraum
die lokalen Wohnungsmarkte entlastet, star-
ker bei der kommunalen, landes- und bun-
deseigenen Grundstiicksvergabe beriicksich-
tigt zu werden.

Auch wenn unsere Baugenossenschaft noch
ein paar wenige Baugrundstiicke hat, ist es
weiterhin unser Ziel, sich ergebende Markt-
chancen zu nutzen und weitere Grundstiicks-
flachen zur Bebauung zu erwerben. Sofern es
uns nicht maglich sein sollte, wird die Neu-
bautétigkeit und damit die weitere Schaf-
fung von bezahlbaren Wohnungen durch die
Baugenossenschaft zwangsweise eingestellt
werden miissen.

ImWesentlichen greifen wir sowohl bei unse-
rer Bautatigkeit als auch bei Instandhaltun-
gen ausschlieBlich auf Handwerksbetriebe
aus Baden-Baden bzw. der naheren Region
zurlick. Bisher kdnnen wir eine faire Preis-
politik unserer langjahrigen Partner feststel-
len. Allerdings ist festzustellen, dass Bauen
trotz Kostenoptimierung und Effizienzstei-
gerungen vor allem immer teurer und kom-
plizierter wird. Die Neubautatigkeit findet
daher zum GroBteil nur noch im oberen Miet-
preissegment statt.

Da wir als regionale Baugenossenschaft kei-
ne Renditemaximierung betreiben, werden
die Mieten im Neubau auf Grundlage der
Baukosten ermittelt. Sicherlich fihren stei-
gende Baukosten zu steigenden Mieten,
allerdings kdnnen wir als Mitglied im Sied-
lungswerk Baden die von der Erzdiozese Frei-
burg zur Verfiigung gestellten Fordermittel
.Bezahlbares Genossenschaftliches Wohnen
Baden” abrufen. Mit dem Férderprogramm
konnen die hohen Neubaumieten fiir 10 Jah-
re um 1,50 Euro / m? reduziert werden.

Es kann festgehalten werden, dass die Ziel-
setzung nach mehr bezahlbaren Wohnungen
und dem damit angestrebten sozialen Aus-
gleich nur durch mehr Baugrundstiicke, ver-
einfachtes Baurecht und angemessenen Fér-
derprogrammen erreicht werden.

Alternativ werden wir, sofern sich Lage, Preis
und Erhaltungszustand fiir das Familienheim
als wirtschaftlich und nachhaltig attraktiv
herausstellen, zur Erganzung unseres Woh-
nungsportfolios weiterhin Gebrauchtimmo-
bilien ankaufen.

Damit wird zwar kein zusatzlicher Wohnraum
geschaffen werden konnen, aber immerhin
werden die Wohnungen zu einem verniinf-
tigen Preis-Leistungsverhéltnis auf dem
Baden-Badener Wohnungsmarkt angeboten.
S0 konnten wir bereits 2019 insgesamt 32
teilweise denkmalgeschiitzte Wohnungen in
Baden-Baden erwerben.

Die Baugenossenschaft hat derzeit rund
1.000 Mitglieder. Wer kann bei lhnen
eine Mitgliedschaft beantragen?

Stefan Kirn: Die Nutzung einer Genossen-
schaftswohnung steht in erster Linie Mit-
gliedern der Genossenschaft zu. Das heiBit
der oder die Wohnungssuchende muss vor
einer Wohnungsanmietung Mitglied der Ge-
nossenschaft werden. Derzeit werden Neu-
mitglieder jedoch nur mit Zustandekommen
eines Vertragsverhaltnisses mit der Familien-
heim aufgenommen.

Wer einmal Mitglied geworden ist, bleibt das
in der Regel auch dann, wenn er umzieht.
Denn dadurch sichert er sich langfristig eine
attraktive Rendite und gegebenenfalls zu
einem spateren Zeitraum bei Bedarf wieder
eine Mietwohnung aus unserem Bestand.



